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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| &rsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redogor

fér vad som hdnt under det gédngna dret och vad som planeras fér kommande ar. Arsre-

dovisningen ger dig insyn i féreningen och den visar féreningens ekonomiska stallning och
resultatet fér verksamhetsdéret. Ta gdrna en stund och lds igenom den. Arsredovisningen

ar att betrakta som en vardehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsforeningen som dger fastigheten. En
bostadsrattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsférening har nyttjanderdatt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
forandra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att forvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rdttsomrdden
- bland andra bostadsrdattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvard, arbetsgivare, l&ntagare,
kdpare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dar en vdalskétt bostadsrattsforening
kan man sdkert diskutera, dd@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har ndgra saker
som vi tycker dr extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll [&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mdjligt, darfoér ar det en god idé att f& hjalp och
stod genom en professionell forvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
dnskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
goér det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin forening.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljé for alla boende i bostads-
rattsféreningen. Om problem uppstér i féren-
ingen eller med fastigheten ar det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdttsféreningar hanterar stdrre sum-
mor pengar dn mdnga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mdngd
utbildningar och webbinarium, b&de online och
fysiskt, som ger dig koll p& allt som behévs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skotsel. Vi
p& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pé ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onédig tid frén dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skdts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att hdja vardet pd din bostadsratt. Du har nytta
av utbildningarna badde om du sitter i styrelsen
idag och om du ndgon gdng vill géra det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjalper vi dig garna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Brandsoldaten

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdaret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ér dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en g&ng, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid radkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdakning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gé&nger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrédkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&éser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foéreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter, lokaler och garageplatser under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.
Uppldtelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har p& grund
av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-03-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-11-29 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-23 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrdttsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Svartbdcken 54:5 2012 Uppsala

Fastigheten ar férsakrad hos Folksam Omsesidig Sakfors./féretag.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 681 kvm , varav 3 650 kvm utgdr
boyta och 31 kvm utgor lokalyta.

Ldagenheter och lokaler

Féreningen uppldter 39 ldagenheter med bostadsratt och 34 garageplatser med nyttjanderatt i en

gemensamhetsanldggning.

Verksamhet i lokalerna

Foreningslokal 31 kvm [6ptid tills vidare.

Féreningen ar obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgdster.
Gemensamhetsutrymmen

| fastighetens byggnad finns en féreningslokal som huvudsakligen anvdnds till styrelse- och féreningsmaoten
samt till aktiviteter fér bostadsrattsinnehavarna.

Gemensamhetsanldggning

Sida 2 av 22



Brf Brandsoldaten ,&rsredovisning 2023
769614-2004

| fastigheten ingdr tvd gemensamhetsanldggningar. En avseende innergdrd (vagar, gdng- och cykelvagar,
dagvattenledningar, belysning, gronytor, planteringar, lekplatser, och grill) tillsammans med Brf
Brandbilen och Brf Moltas och en avseende garage tillsammans med Brf Brandbilen. En forvaltare skéter den
praktiska driften av gemensamhetsanldggningarna.

Styrelsens sammansdttning

Sara Christin B Linde Kjellman  Ordférande

Anna Astrém Styrelseledamot
Bo Arne Ahlman Styrelseledamot
Bo Danielsson Styrelseledamot
Nicklas Karlsson Styrelseledamot
Torbjorn Wicklander Styrelseledamot
Kurt Helin Suppleant

Valberedning

Malin Karlsson

Tim Astrém

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvé i férening av ledamdterna

Revisorer

Sanna Lindqvist  Extern revisor  BOREV Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-01.
Extra féreningsstdmma holls 2023-10-04. Stadgedndring.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2017 och strdcker sig fram till 2082. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 e Garantiarbete utfért pd undertak takfot

2022 e Madlning och férbattringsunderhdll i fastighetens allmdnutrymmen, entréportar och hissar - Utfort
2022
Rengodring och justering av ventilation i hela fastigheten - Utfért 2022

Stamspolning av alla Idgenheter - Utfort 2022

2019 e Malning av stélpelare vid garage - Utfért i samband 5-&rsbesiktning
OVK - Utfért 2019-06-03

Avtal med leverantérer

Ekonomisk/administrativ férvaltning ~ SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel UBC Teknisk Foérvaltning i Uppsala AB

Sida 3 av 22



Brf Brandsoldaten
769614-2004

Foretagsforsakring inkl. kollektivt bostadsrattstillagg
Revision

Sophantering

Vatten

El och varmeférbrukning och serviceavtal
Individuell M&tning och Debitering IMD
Besiktning av hissar

Service/jour avtal hissar

Bredband och TV
Totalentreprenadkontrakt
Nyckeladministration
Féreningsmedlemskap och Hemsida
Entrémattor

Garageport Crawford 521 eldriven
Fastighetsjour

Lokalstddning

Elinstallationsarbeten

Hdllbarhetsinformation

,&rsredovisning 2023

Folksam

BOREV Revision AB

Ragn-Sells AB, Uppsala Vatten och Avfall AB
Uppsala Vatten och Avfall AB

Vattenfall AB Férsdljning

Ngenic Sverige AB Uppsala

Inspecta Sweden AB

Kone AB

TeliaSonera Sverige AB

Peab Bostad AB

AB Byggbeslag Lds & Sdkerhet
Bostadsrdtterna

ELIS TS AB Jarfdlla

ASSA ABLOY Entrance Systems Service AB
Relita Industri & Skadeservice Sweden AB
Clean Partner i Stockholm AB

ELAK AB Uppsala

Féreningen har utsett en héllbarhetsansvarig i styrelsen. Denne ansvarar fér att sékerstdlla att féreningen tar

hdansyn till miljdmdssig, social och ekonomisk héllbarhet.

Féreningens fastighet(er) drivs av 100 % fornybar energi.

Féreningen har solcellspaneler.

Féreningen har gjort en energikartldggning fér att ta reda pd hur vi kan effektivisera var energianvdndning.

Féreningen har laddstolpar fér elbilar i anslutning till véra parkeringsplatser.

Féreningen har ett utrymme fér kdllsortering och vi uppmuntrar vdra medlemmar att noggrant sortera sitt

avfall.

Féreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogdédsel och kompost.

Vid val av leverantdrer stéller féreningen krav pd aktivt héllbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att

oka sitt ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantdren aktivt ska minska klimatpdverkan och

sdkerstdlla goda arbetsvillkor fér sina medarbetare.

Va&ra gemensamma utrymmen och miljéer &r handikapps-och dldersanpassade.

Foreningen vill framja jémstdalldhet och fér oss ar det viktigt att styrelsen bestdr av b&de kvinnor och mén.

Styrelsen bestdr idag av 25 % kvinnor och 75 % man.

For att 6ka sdkerheten for vara medlemmar ar vdra gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,

brandsldckare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen planerar att uppratta en hdllbarhetsplan med tydliga mal fér kommande ér.
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Ovrig verksamhetsinformation

Ovrig information om féreningen

DET AR DAGS FOR féreningens arsstémma som planeras 2024-05-30

Vi skall summera det g@ngna dret, ldgga det bakom oss och blicka framat. Arsredovisningen ar den skrift som
beskriver ldget och ekonomin i féreningen. Manga siffror och l&dnga tabeller, men ocksd en mer lattbegriplig
presentation i text av féreningens situation.

Redovisningen beskriver en liten och ung férening (10 &r) med god ekonomi.

STADGARNA LIGGER till grund for varfér vi har en férening och hur den skall fungera. Styrelsen har skapat
ndgra dokument som mer i detalj beskriver hur olika drenden skall hanteras. se var hemsida
https://www.brandsoldaten.bostadsratterna.se

Den I6pande ekonomiska och administrativa forvaltningen har styrelsen delegerat till SBC, Sveriges
BostadsrattsCentrum AB, som pd ett professionellt satt skdter detta. Varje &r traffas styrelsen och SBC for
att stémma av rutiner, rddande regler och hur samarbetet fungerar.

PARKERINGSPLATSER. | fastighetens underjordiska byggnad finns det garage med 34 parkeringsplatser som
kan hyras av bostadsrattsféreningens medlemmar. Féreningen tilladmpar ett késystem som innebdr att
medlemmar i Brf Brandsoldaten har féretrade till parkeringsplatserna och att de Idgenheter som inte har
n&gon parkeringsplats, men énskar en s&dan, far fértur fére de ldgenheter som stdr i ké for att f& en andra
parkeringsplats.

INDIVIDUELL MATNING OCH DEITERING (IMD) fér forbrukning av el, kall-/varmvatten tillémpas och
faktureras (en ménad i efterskott) till bostadsrattshavarna per ménad i samband med ménadsavgifterna.

| en liten férening som var ar det trevligt om alla 1ar kdnna varandra. Fér att sprida medinflytande férsdker vi
bjuda till aktiviteter som framjar detta. Medlemmarna kan grilla tillsammans i v&r gemensamma innergérd
och vid juletid anordnar vi gléggmingel. Detta fér att ge chans till att umgds och till att prata om féreningens
verksamhet.

TILLSAMMANS HAR vi en ekonomisk férening. Alla &r vi deldgare i vart boende, och de vinster vi gér genom att
vara ansvarsfulla gar tillbaka till oss medlemmar.

P& drsstdmman kan medlemmarna visa att vi har en levande férening. D& traffas vi for att besluta om
framtiden och vdlja styrelse som under kommande aret skall féretrada bostadsrattsinnehavarna.

Det ar vi medlemmar i Bostadsrdttsféreningen Brandsoldaten som har gemensamt ansvar ndr det gdller
féreningens skotsel till exempel STADNING, EKONOMI, UNDERHALL, TRIVSEL.

Vivadjar till er alla, att tédnka pd att hdlla rent i entréer sd att vi slipper 6kade kostnader och darav ékade
drsavgifter. Till exempel stenar och grus som féljer med in i entré - portarna kan fastna i hissarna och dédrmed
férorsaka stopp och vi mdste tillkalla extra hisservice. Tdnk ocksd pd att félja reglerna i soprummet, tillsluta
pdsar sd att inget rinner ut, vika ihop pappersférpackningar och wellpapp. Téank ocksd pd att spara pé
elférbrukningen eftersom kostnaderna har 6kat mycket.

Vi uppmanar alla, att ta sin chans att paverka!

VALKOMNA TILL ARSSTAMMAN!

Vésentliga hédndelser under rékenskapsdret och utférda underhdllsarbeten

Under 2023 har vi begrdnsat olika aktiviteter p& grund av rddsla fér smittspridning av covid-19. Styrelsemoten
och gemensamhetsanldggningsmoten har minimerats och digitala méten har brukats. Féreningsstdmman
genomférdes 2023-06-01.
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Gemensamhetsanldggning Garage.

Brandsoldaten och Brandbilen ar 50/50 agare till garaget. Eftersom garaget inte har ndgot eget abonnemang
eller anladggning har det installerats undermétare som skall visa férbrukning av el och fjarrvarme, sé att
kostnader debiteras respektive dgare korrekt. Matare for elférbrukning finns installerad hos Brandbilen och
matare for fjarrvdrme finns installerad hos Brandsoldaten. Rekommenderad effektavgift for fijarrvarme ar ett
tilldgg pd Brandsoldatens totala faktura fér fjarrvarmeférbrukning. Fér att kunna férdela rattvis del av
effektavgiften pd GA23 ber vi Vattenfall att berdkna den varje &r. Fakturan frédn Vattenfall avseende
fiarrvarmefoérbrukningen innehdller 60% fjarrvarmeférbrukning och 40% rekommenderad effektavgift varfor
det ar viktigt att den rekommenderade effektavgiften férdelas rattvisande, och déarfér mdste féreningarna

férhandla efter basta férmaga.
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Parkeringsplatser: Under 2019 har det installerats &tta (8) laddstolpar fér elbilar som utnyttjas 50/50 av
respektive dgare (Brandsoldaten/Brandbilen). Brandsoldaten 4 platser och Brandbilen 4 platser

Under 2023 har offerter inhdmtas fér att eventuellt installera fler laddstolpar.

Samarbetsavtal.

Det samarbetsavtal som utformats och presenterats av Brandsoldaten under 2019 mellan Brandbilen och
Brandsoldaten har inte genomforts under 2023. Arbetet med avtalet kommer att fortsdtta. Syftet med
avtalet ar att ge ett ramverk fér hur samarbetet angdende gemensamhetsanlédggningen garage GA23 skall
utformas och vilka regler som ska gdlla. Avtalet ar baserad pd& Lantmateriets Anldggningsférrattning med
arendenummer C 127240, Akt - bilaga BE2 AKT 0380 - 2018/270 av 2016-04-12, Bilaga 1. Avtalets mal ar att
pd bdsta satt, verka fér Brandsoldatens och Brandbilens medlemmar.

Gemensamhetsanldggningarnas ingdende bostadsrattsféreningar (delagarférvaltning) har endast haft tva
(2) moéten under dret, dar olika frdgor behandlats, som berért bdde garage och innergdrd, a-pris kWh foér
elférbrukning garage GA23, markbesiktning, grindar innergdrd, trivselregler, lekplats, grill, fijagrrvarme garage,
laddning elbil, kostnadsférdelning, ladd - stolpar garage, samarbetsavtal mm.

Grindar innergdrd.

Under 2021 har Brandsoldaten inhédmtat offerter p& grindar och ldssystem till innergdrden som
bostadsrdttsféreningarna Brandbilen och Moltas avbdjde att investera i varfér investering uteblir tills vidare.
Markbesiktning har genomférts tillsammans med var fastighetsskétare UBC. P& grund av Covid-19 har beslut
om datgdrder bordlagts till 2024.

Ventilation.

Under 2022 har en héllbar och effektiv analys genomférts av fastighetens ventilation. UMIA OST AB har
justerat, reviderat och dndrat ventilationen i hela fastigheten (inkl. alla Idgenheter) till godkdnda varden.
Rengéring av fastighetens ventilationskanaler kommer att genomféras under 2024.

Solcellsprojektet som pdbérjades 2020 har genomfdrts och tagits i drift i januari 2022 och uppfdljning har
genomfoérts 2023.

Fjarrkontroller till garageporten har registrerats individuellt av Assa Abloy. Detta fér att kunna spdrra
borttappade fjarrkontroller s& att de inte kan anvéndas av obehdriga personer.

Arlig analys och underhdll av takplattor samt radiatorer i ldgenheter har genomforts.
Hemsidan uppgraderas varje &r. https//www.brandsoldaten.bostadsratterna.se
Cykelrum inventeras och effektiveras varje ér.

Underhdllsplan. Styrelsen uppdaterar och féljer upp underhdllsplanen arligen.

Tv&-A&rsbesiktning/Fem-arsbesiktning. Alla garantiarbeten i fastigheten och ldgenheterna har slutférts av
Peab Bostad AB. Under 2023 har styrelsen undersdkt vad som gdller fér den 10-d&riga ansvarstiden.

Hissavtal.
Serviceavtal med Kone AB upphérde 2019-01-31 och nytt 3-drigt avtal har traffats som galler till och med
2021-12-31, darefter férldngs avtalet ett ar i taget om ingen uppsdgning sker.

Moms IMD. HFD Hégsta Férvaltningsdomstolen har beslutat 2019-12-03 om moms pd& IMD. Enligt
Skatteverket ska moms p& IMD redovisas frédn och med 9 februari 2018. P& avierna fér madnadsavgifterna
kommer medlemmarna se hur mycket moms som féreningen debiterar. Priset for elférbrukningen har 6kat
under 2023 p.g.a. 6kade spotpriser.

Uppsala Vatten har inte dndrat priset pd kallvatten under 2023. Det bestdr av fast avgift per ldgenhet och
rorliga avgifter for forbrukningen per kbm.
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Arliga gléggminglet under december har genomférts 2023-12-14 med en buffé hos Hotell Botanica Uppsala.

Lan. (11 055 000 kr 2023-01-01. Amortering/&r 800 00O kr) rénta 3,75% t.o.m. 2023-11-30. (9 204 061 kr 2023-
01-01 Stibor 3 mdn t.o.m. 2024-03-01 rédnta 4,52 %. (6 555 000 kr 2023-01-01) ranta 0,70% i fem (5) &r t.o.m.
2026-01-30

Styrelsen hdller aktivt kontakt med bank och media angdende information om géllande réntevillkor.

Féreningen har till och med 2023 amorterat 10 235 939 kr.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 59 st. Tillkommande medlemmar under dret var 1 och
avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 58 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 2 éverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2 964713 2 927 646 2899 352 2 869 643
Resultat efter fin. poster -323 242 228 370 214 378 417 115
Soliditet (%) 84 83 83 82
Yttre fond 1181006 1068 011 1001709 892 209
Taxeringsvarde 140 576 000 140 576 000 102 505 000 1702 505 000
Arsovgift per kvm uppléten med 655 ) i )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 78,5 ) i )
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 7127 7346 7592 7 839
Skuldsattning per kvm totalyta 7 067 7 284 7 529 7773
Sparande per kvm totalyta 196 343 344 387
Elkostnad per kvm totalyta, kr 65 72 86 50
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 81 66 67 47
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 24 24 31 26
Energikostnad per kvm totalyta 170 161 183 122
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,96 - - -
Rantekanslighet (%) 10,79 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

mojlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el och vatten (totalt 209 816 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mdtning av
forbrukningen, och ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % drsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrdantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning om negativt resultat

Arets negativa resultat beror p& ékade réntekostnader.

Frén och med 2024-01-01 hgjer féreningen ménadsavgifterna med 5%.

Frén och med 2024-01-01 héjer féreningen den fasta for kallvatten per manad 15%

,&rsredovisning 2023

Fran och med 2024-01-0O1hdjer féreningen férbrukningskostnaden pd kallvatten per kbm. med 27%

Fran och med 2024-03-01 hgjer féreningen férbrukningskostnaden pd varmvatten per kbm. med 15%

Framtida underhdll kommer att finansieras med avgiftshdjningar och genom nya I&n.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende drs

Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 98 550 000 - - 98 550 000
Uppldtelseavgifter 39 052 000 - - 39 052 000
Fond, yttre
o 1068 011 - 112 995 1181006
underhall
Balanserat resultat 139 667 228 370 -112 995 255 042
Arets resultat 228 370 -228 370 -323 242 -323 242
Eget kapital 139 038 048 o -323 242 138 714 807
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 368 037
Arets resultat -323 242
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -112 995
Totalt -68 200
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond for yttre underhéll ianspréktas 0
Balanseras i ny rdkning -68 200

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgadr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrékning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2964713 2 927 646
Ovriga rorelseintakter 3 104 425 48115
Summa rérelseintdkter 3069138 2975761
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7 -1317 544 -1245163
Ovriga externa kostnader 8 -163 084 -128 057
Personalkostnader 9 -92 900 -85139
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 050 336 -1 045 226
Summa rérelsekostnader -2 623 864 -2503 584
RORELSERESULTAT 445 274 472177
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 7 808 1101
Rdantekostnader och liknande resultatposter 10 -782 083 -244 908
Summa finansiella poster -774 275 -243 807
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -329 002 228 370
Skatt 5760 0]
ARETS RESULTAT -323 242 228 370
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Balansrdkning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 11,16 164 378 893 165 429 229
Summa materiella anléggningstillgdngar 164 378 893 165 429 229
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 164 378 893 165 429 229

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 701 0
Ovriga fordringar 12 839178 853127
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 22 475 2019
Summa kortfristiga fordringar 869 354 855146
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 869 354 855146
SUMMA TILLGANGAR 165 248 247 166 284 375
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 137 602 000 137 602 000
Fond for yttre underhdll 1181006 1068 011
Summa bundet eget kapital 138 783 006 138 670 011
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 255 042 139 667
Arets resultat -323 242 228 370
Summa fritt eget kapital -68 199 368 037
SUMMA EGET KAPITAL 138 714 807 139 038 048
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 6 555 000 16 810 000
Summa langfristiga skulder 6 555 000 16 810 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 459 061 10 004 061
Leverantorsskulder 167 693 110 070
Skatteskulder 5760 10 810
Ovriga kortfristiga skulder 37771 34 418
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 308 156 276 968
Summa kortfristiga skulder 19 978 441 10 436 327
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 165 248 247 166 284 375
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 445 274 472177
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1050 336 1045 226

1495 610 1517 402

Erhéllen rénta 7 808 1101
Erlagd rénta -755 474 -219 443
Betald inkomstskatt 5760 0
K fl .. f o I” k h f“ foo . .

::ssa od? ran I6pande verksamheten fére férdndringar av 753703 1299 061
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 28 118 58792
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 60 505 -49 217
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 842 326 1308 636
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar 0 -252 908
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -252 908
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 300 000 o
Amortering av 1&n -1100 000 -900 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -800 000 -900 000
ARETS KASSAFLODE 42326 155728
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 776 756 621029
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 819 082 776 756

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Brandsoldaten har upprdattats enligt ,&rsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, vatten och varme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnad 083-5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgédngar véarderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprédkstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de féorsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens

nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arscvgifter bostader 2135 340 2135250
Hyresintakter garage 421600 435100
Hyresintdkter garage, moms 69 750 53750
Vatten 65 052 65 052
Kallvatten (0] 18 538
Kallvatten, moms 24 714 5656
Varmvatten (0] 42 652
Varmvatten, moms 57 701 12 828
El, moms 148 724 145 713
Elintakter rorliga 10 121 0
Elintakter laddstolpe moms 5196 0
Nycklar/l&s vidarefakturering 2 144 0
Pantsattningsavgift 3152 13 041
Overlatelseavgift 5514 o]
Vidarefakturerade kostnader 15 704 0]
Ores- och kronutjamning 0 66
Summa 2964713 2927 646
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 71933 0
Ovriga intakter 32492 29110
Forsakringsersdttning (0) 19 005
Summa 104 425 48115
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 148 517 62 343
Fastighetsskotsel utdver avtal 11520 0
Stddning enligt avtal 75 654 70 424
Stdadning utdver avtal (0] 2 044
Hissbesiktning 5598 5316
Myndighetstillsyn 3880 1740
Gardkostnader 0 23 897
Gemensamma utrymmen (0] 243
Snéréjning/sandning 7 652 2 005
Serviceavtal 55 991 49 686
Mattvatt/Hyrmattor 28 381 25 548
Férbrukningsmaterial 37 740 10 104
Summa 374933 253350
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Trapphus/port/entr 0 5219
Dérrar och l&s/porttele 9872 8 473
VVS 45 846 8 900
Ventilation 24 804 55031
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 3053
Hissar (0] 13 404
Tak 23 856 0
Garage/parkering (0] 75781
Skador/klotter/skadegérelse 3922 25 368
Summa 108 300 195 229
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 238 649 265 828
Uppvdrmning 298 730 243 638
Vatten 86 687 88 051
Soph&mtning/renhdllning 61128 56 497
Summa 685 195 654 015
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 38508 32 091
Bredband 104 848 104 718
Fastighetsskatt 5760 5760
Summa 149 116 142 569
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 329 1251
Tele- och datakommunikation 14 403 8218
Juridiska &tgdrder 26719 0
Revisionsarvoden extern revisor 13 500 12 813
Styrelseomkostnader (0] 636
Fritids och trivselkostnader 2 002 957
Foéreningskostnader 20770 21420
Forvaltningsarvode enl avtal 55 676 52188
Overlatelsekostnad 5514 0
Pantsattningskostnad 3152 0
Ovriga férvaltningsarvoden 763 2 695
Administration 8 558 22 369
Konsultkostnader 6188 0
Bostadsrdatterna Sverige 5510 5510
Summa 163 084 128 057
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 78 750 72 450
Arbetsgivaravgifter 14150 12 689
Summa 92900 85139
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 782 083 244 874
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 34
Summa 782 083 244908
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 174 465 296 173 852 000
Arets inkdp 0 613 296
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 174 465 296 174 465 296
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -9 036 066 -7 990 841
Arets avskrivning -1 050 336 -1 045 226
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 086 402 -9 036 066
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 164 378 893 165 429 229
| utgdende restvdérde ingdr mark med 57000 000 57000 000
Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 97 458 000 97 458 000
Taxeringsvdrde mark 43118 000 43118 000
Summa 140 576 000 140 576 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 5859 5068
Momsavrdkning 10 051 71303
Klientmedel (0] 555 660
Ovriga kortfristiga fordringar 4186 0]
Transaktionskonto 339 355 0
Borgo rantekonto 479 727 221096
Summa 839178 853127
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 0 2019
Upplupna intdkter 22 475 0
Summa 22 475 2019
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NOT 14, SKULDER TILL
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Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2024-12-01 3,75 % 10 255 000 11055 000
Handelsbanken 2024-03-01 4,52 % 9 204 061 9 204 061
Handelsbanken 2026-01-30 0,70 % 6 555 000 6 555 000
Summa 26 014 061 26 814 061
Varav kortfristig del 19 459 061 10 004 061

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader (0] 6636
Uppl kostn rantor 74 325 47 716
Férutbet hyror/avgifter 233 831 222 616
Summa 308156 276 968
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 36 250 000 36 250 000
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NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vésentliga héindelser efter rdkenskapsdrets slut och planerade stérre underhdllsarbeten

Samarbetsavtal som Brandsoldaten utformat utkast till mellan Brandsoldaten och Brandbilen avseende
gemensamhetsanldggningen garage GA23 skall utredas och behandlas under 2024.

Rekommenderad effektavgift for fjarrvéirme: For att f& korrekt information om rekommenderad effektavgift
for GA23 avseende fjarrvdarme kontaktar Brandsoldaten Vattenfall, varje &r, fér att f& den korrekta
effektavgiften per @r. Alla arbeten och kostnader skall alltid genomféras i samrad.

Elavgift apris kWh Garage GA23: Brandsoldaten och Brandbilen kommer under 2024, att gemensamt arbeta
for, att bli dverens om dpris for elférbrukningen i Garaget. Alla arbeten och kostnader skall alltid genomféras i
samrdd.

EL/KV/VV: Med anledning av stigande priser har priserna pé kallvatten héjts 2024, 27% rérligt
férbrukningspris och 15% fast mé&nadsavgift, och |[6pande uppfdljning kommer att ske under 2024. Justering
kan komma att ske vid halvérsskiftet.

Maénadsavgiften for ldgenheterna kommer att héjas med 5% under 2024. Ytterligare hdjning kan komma att
ske under halvarsskiftet

Solcellsuppfdljning sker I6pande under 2024.

Ventilation: Under 2024 kommer rengéring av fastighetens alla ventilationskanaler att genomféras.
Cykelrum kommer att inventeras och effektiviseras under 2024.

Garageport: Service av garageport kommer att utforas under 2024

Brandsdkerhetsbesiktning

Med anledning av rddande ranteldge kommer inga nya investeringar utféras 2024. Endast nédvandigt
underhdll kommer att verkstdllas.

Framtida underhdll kommer att finansieras med avgiftshdjningar och genom nya I&n.
Hemsida. Féreningens hemsida skall uppgraderas och féorbdttras under 2024.

Obehériga personer: Under 2020 besékte Brandsoldaten tillsammans med AB Byggbeslag L&s & Sakerhet i
Uppsala en anldggning som installerat kameror for att undvika att obehériga personer kommer ini

fastigheten och garaget fér att dvernatta och férstéra. Detta arbete skall analyseras och utvecklas under
2024.

L&nedverldggning. L&n 9 204 061 kr skall omsdattas 2024-03-01. Ovriga |&n skall omsattas 2024-12-01 och
2026-01-30.

Féreningen planerar att amortera 1000 000 kr under 2024, beroende pd, om ekonomin till&ter detta.
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Brandsoldaten, org.nr 769614-2004

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Brandsoldaten for rdkenskapséret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflde for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med érsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéiller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvéndig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsétta

verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som 4r lampliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndagon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osgkerhetsfaktor, miste jag i revisionsberiattelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen
om den vidsentliga osikerhetsfaktorn eller, om saddana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uitalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forh&llanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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BOREV [N

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Brandsoldaten for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma fSreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation r utformad
s att bokfSringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av frvaltningen, och didrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé s&dana atgarder, omréden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

s
Uppsala 2024-04-09 ,r"
P i.\-'" - g 8| \\U_',I \
Sanna Lindqvist \J b

Revisor
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Brf Brandsoldaten Budgetrapport 2024

Organisationsnummer: 769614-2004 SBC Utskriftsdatum: 2024-04-11
Belopp i1 SEK, ldsdatum . Utfall ack. Budget Utfall Budget
2023 2023 2022 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintikter
3021, Arsavgifter bostider 2 135 340 2135250 2 135250 2242 020
3054, Hyresintdkter garage 421 600 417 000 435100 417 000
3055, Hyresintdkter garage, moms 69 750 54 000 53750 72 000
Summa Roérelsens huvudintikter 2 626 690 2 606 250 2 624100 2 731 020
Debiterade forbrukningskostnader
3111, Vatten 65 052 65 052 65 052 74 880
3113, Kallvatten 0 26 746 18 538 28 800
3114, Kallvatten, moms 24 714 0 5656 0
3115, Varmvatten 0 67 007 42 652 51758
3116, Varmvatten, moms 57701 0 12 828 0
3121, El 0 0 0 0
3122, El, moms 148 724 160 255 145713 127 088
3125, Elintdkter rorliga 10 121 4163 0 10 088
3128, Elintdkter laddstolpe moms 5196 0 0 9531
3151, Drift 0 0 0 0
3152, Drift, moms 0 0 0 0
Summa Debiterade forbrukningskostnader 311 508 323223 290 439 302 145
Ersittningar och intéikter fran hyresgister
3213, Gemensamhetslokal 0 1 000 0 0
3241, Nycklar/las vidarefakturering 2 144 0 0 0
Summa Ersittningar och intdkter fran hyresgister 2 144 1000 0 0
Fakturerade kostnader
3521, Pantsittningsavgift 3152 0 13 041 0
3522, Overlatelseavgift 5514 0 0 0
Summa Fakturerade kostnader 8 666 0 13 041 0
Rorelsens sidointikter
3622, Vidarefakturerade kostnader 15704 0 0 0
3623, Vidarefakturerade kostnader, moms 0 0 0 0
Summa Rérelsens sidointikter 15704 0 0 0
Summa Nettoomséttning 2964712 2930473 2927580 3033165

Ovriga rorelseintiikter

3740, Ores- och kronutjimning 0 74 66 0
3987, Elstod 71933 0 0 0
3990, Ovriga intéikter 32492 19 061 29 110 30 148
3991, Forsdkringsersittning 0 0 19 005 0
Summa Ovriga rérelseintikter 104 425 19 135 48 181 30 148
SUMMA RORELSEINTAKTER 3069138 2949608 2975761 3063313
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader
Fastighetsskotsel och stid
4101, Fastighetsskotsel enl avtal -148 517 -84 800 -62 343 -123 404
4102, Fastighetsskotsel utover avtal -11 520 -3 000 0 -7702
4103, Fastighetsskotsel gard enl avtal 0 0 0 0

4120, Stidning enligt avtal -75 654 =72 476 =70 424 -76 740



4121, Stiadning utover avtal
4140, Hissbesiktning

4141, Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

4146, Brandskydd

4155, Myndighetstillsyn

4160, Gardkostnader

4161, Gemensamma utrymmen

4162, Sophantering

4170, Snoérdjning/sandning

4180, Serviceavtal

4185, Mattvatt/Hyrmattor

4186, Avhirdning

4190, Fordon

4191, Forbrukningsmaterial
Summa Fastighetsskotsel och stid

Reparationer
4300, Fastighetsforbattringar
4321, Hyreslokaler
4332, Trapphus/port/entré
4336, Dorrar och las/porttele
4341, VVS

4342, Virmeanlaggning/undercentral

4343, Ventilation
4344, Elinstallationer

4345, Tele/TV/bredband/porttelefon

4346, Hissar

4351, Tak

4370, Garage/parkering

4385, Skador/klotter/skadegorelse
Summa Reparationer

Taxebundna kostnader

4610, El

4613, Utbetalning elstod

4620, Uppvarmning

4630, Vatten

4640, Sophdmtning/renhallning
Summa Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
4710, Fastighetsforsékringar
4712, Sjalvrisk
4761, Bredband
4789, Ovriga fastighetskostnader
Summa Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt
4800, Fastighetsskatt
Summa Fastighetsskatt

Summa Driftkostnader

Ovriga forsiljningskostnader
6061, Kreditupplysning

Summa Ovriga forsiljningskostnader

Tele och post

6210, Tele- och datakommunikation

Summa Tele och post

Forsikringar och 6vriga risk kostnader

6320, Juridiska atgérder
6321, Inkassokostnader

Summa Forsikringar och 6vriga risk kostnader

Forvaltningskostnader

6420, Revisionsarvoden extern revisor

-7 652
-55991
-28 381

0

0

-37 740
-374 933

oS O

-9 872
-45 846
0

-24 804
0

0

0

-23 856
0
-3922
-108 300

-238 649
0

-298 730
-86 687
-61 128
-685 195

-38 508
0

-104 848
0

-143 356

-5760

-5 760
-1 317 544

-329
-329

-14 403
-14 403

-26 719

-26 719

-13 500

-6 000
-5500
0

0

0

-28 720
-1500
-3300
-3000
-49 880
-25 800
0

0

-8 700
-292 676

-3000
-8 000
-9 730
-6 000
0

-80 000
0

0

-6 000
0

-19 580
-8 000
-140 310

-347 893
0

-302 679
-114 759
-61 770
-827101

-33 700
0

-104 760
64 544
-73 916

-6 000
-6 000

-1 340 003

-3 000
-3 000

-9614
-9 614

-7 000
-1 000
-8 000

-13 100

-2 044
-5316
0

0

-1 740
-23 897
-243

0

-2 005
-49 686
-25 548
0

0

-10 104
-253 350

0

0
-5219
-8473
-8 900
0

-55 031
0
-3053
-13 404
0

-75 781
-25 368
-195 229

-265 828
0

-243 638
-88 051
-56 497
-654 015

-32091
0

-104 718
0

-136 809

-5760
-5760

-1 245163

-1251
-1251

-8 218
-8 218

(=]

-12 813

-6 000
-5 895

-7100
-1500
-4 850
-6 033
-62 828
-29 528
0

0

-13 175
-344 755

-80 000
0

-8 000
-11 897
-6 000
0

0

0

0

-6 000
0

-10 000
-7922
-129 819

-221 021
0

-357 229
-128 222
-60 960
=767 432

-35 000
0

-104 760
52796
-86 964

-6 000
-6 000

-1 334 970

-3 000
-3 000

-15 684
-15 684

-7 000
-1 000
-8 000

-14 200



6470, Styrelseomkostnader
6471, Fritids och trivselkostnader
6473, Foreningskostnader
6480, Forvaltningsarvode enl avtal
6483, Overlatelsekostnad
6484, Pantsattningskostnad
6490, Ovriga forvaltningsarvoden
6492, Korttidsinventarier

Summa Forvaltningskostnader

Ovriga externa tjinster

6500, Administration

6550, Konsultkostnader
Summa Ovriga externa tjinster

Ovriga externa kostnader
6980, Bostadsritterna Sverige
Summa Ovriga externa kostnader

Summa Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Arvoden
6410, Styrelsearvoden
Summa Arvoden

Sociala och andra avgifter enligt lag och avtal
7510, Arbetsgivaravgifter
Summa Sociala och andra avgifter enligt lag och avtal

Summa Personalkostnader

RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar

7820, Avskrivning byggnad
7822, Avskrivning fast. forbattringar

Summa Avskrivningar

SUMMA RORELSEKOSTNADER
RORELSERESULTAT

Rinteintikter och liknande resultatposter

8311, Rénteintikter fran bank
8314, Ranteintdkter skattekonto
8319, Ovriga rinteintikter

Summa Riinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

8410, Rantekostnader fastighetslan
8423, Kostnadsrinta skatter och avgifter
8429, Ovriga rintekostnader

Summa Riintekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Skatt

8911, Skatt édndrad taxering

0

-2.002
-20 770
-55 676
-5514
-3152
-763

0

-101 377

-8 558
-6 188
-14 746

-5510
-5510

-163 084

-78 750
-78 750

-14 150
-14 150

-92 900

1495 610

-1 050 336
0

-1 050 336

-2 623 864

445274

7727
81

7 808

-782 083
0
0

-782 083

-329 002

5760

-2 000

-1 000
-22 000
-55 436
0

0

-4 000
-10 000
-107 536

-13 320
0
-13 320

-5 540
-5 540

-147 010

72 474
72 474

-11 829
-11 829

-84 303

1378292

-1 050 336
0

-1 050 336

-2 621 652

327 956

=} S O O

-741 194
0
0

-741 194

-413 238

-636
-957
-21 420
-52 188
0

0

-2 695
0

-90 709

-22 369
0
-22 369

-5510
-5 510

-128 057

-72 450
=72 450

-12 689
-12 689

-85 139

1517 402

-1 019 672
-25 554

-1 045 226

-2 503 584

472 177

1096

1101

244 874
34
0

-244 908

228 370

-2 000

-22939
-57 308
0

0

-3763
-10 000
-110 210

-9 581
0
-9 581

-5 540
-5 540

-152 015

-85 950
-85 950

-15 277
-15277

-101 227

1475101

-1 019 676
-30 660

-1 050 336

-2 638 548

424 765

5000

5000

-866 351
0
0

-866 351

-436 586



Summa Skatt 5760 0 0 0

ARETS RESULTAT -323 242 -413 238 228 370 -436 586



Om ombud, fullmakt m.m.

En medlem som inte personligen kan ndrvara pd féreningsstdmman kan utdva sin rostratt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den gdller
i hogst ett ar frdn undertecknandet. Fullmakten behdver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem f&r vara ombud, om inte
annat anges i stadgarna. Ingen far som ombud féretrdda mer &n en medlem, om inte
annat anges i stadgarna. Medlem som ar under arton &r (underdrig) féretrads av
féormyndare. En medlem som ar juridisk person féretrads av den som ar legal
stallforetradare enligt registreringsbevis.

Bitrdade

En medlem kan vid féreningsstdmman ha med sig hégst ett bitrade for att ge

medlemmen majlighet till sakkunnig hjalp pd stdmman i t.ex. ekonomiska, te%misko eller

juridiska frdgor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem faér vara
bitrdde, om inte annat anges i stadgarna. Bitradet beh&ver inte uppvisa fullmakt.

se SOC

Mycket mer &n fastighetsférvaltning

FULLMAKT

for

att vid féreningsstdmman den fora min talan och utéva min
rostratt.

namnteckning

Forening Idgenhet nr







se SOC

www.sbc.se Mycket mer dn fastighetsférvaltning



